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Directrices y recomendaciones

Objetivo

Las presentes directrices sintetizan las conclusiones del equipo de profesores que durante el curso 2012-2013
trabajaron con distintos grupos de alumnos en el término municipal de El Puig de Santa Maria.

Dicho trabajo se realizd desde distintas asignaturas impartidas por el Taller Urbanismo y Paisaje (UP) de la
Escuela Técnica Superior de Arquitectura de Valencia. Las propuestas elaboradas por los alumnos constituyen
sus soluciones concretas a los ejercicios planteados y deben ser entendidas como parte de un proceso formativo
en el que los profesores tienen una funcion orientadora.

El desarrollo del curso permitié testar distintas opciones para cada ambito de trabajo, probablemente la solucién
ideal queda pendiente de definicion e incorporaria lo mejor de cada trabajo, en los que a menudo se puede
encontrar algin aspecto destacable y algin otro mejorable. Desde el equipo de profesores del taller UP y
con la perspectiva que da un curso de trabajo y correcciones, se ha procedido a redactar el siguiente listado
de directrices y recomendaciones en la confianza de que puedan ser de utilidad para la definicion del futuro
planeamiento de El Puig de Santa Maria, para el posible ajuste del existente dadas las nuevas condiciones socio-
econdmicas o para orientar adecuadamente las actuaciones que puedan proponerse en un futuro.
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Directrices y recomendaciones

1. Ordenacion Territorial

Textos: Profesores Taller UP
Imagenes: Alumnos Taller UP_MAAPUD

1.a. DIRECTRICES GENERALES

e Considerar la escala regional y supramunicipal al desarrollar las estrategias o directrices locales. En
particular se constata la fuerte vinculacion de El Puig con el resto de municipios de la Huerta Norte de
Valencia, con los que comparte problemas, potencialidades y posibles soluciones, inasumibles desde
una dptica estrictamente municipal.

° Leer y proponer en el territorio desde una perspectiva integral que permite complementar usos y
considerar sistemas naturales o humanos que no se circunscriben a dreas o puntos concretos.
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1.b. SUELO URBANO RESIDENCIAL EXISTENTE Y PREVISTO

No incrementar la huella de suelo urbano.

Cubrir las nuevas demandas de suelo residencial, terciario, de industria y de equipamientos a partir de
la transformacién, recomposicidn o consolidacién interna del suelo urbano existente.

Ajustar la posible oferta de nueva demanda de vivienda a las necesidades reales.

Evitar la incorporaciéon de modelos urbanos monofuncionales y de baja densidad.

Tratar adecuadamente los bordes urbanos, definiendo aquellos que deben ser permanentes (los
que colindan con suelos de alto valor agricola, paisajistico o ambiental) y aquellos que pueden ser
temporales.

Reordenar y potenciar el uso permanente del suelo urbano litoral, poniéndolo a su vez en relacién con
el casco urbano interior de El Puig y con el sistema de crecimientos urbanos litorales que se suceden a
lo largo de la costa.

Evitar la ampliacion de los diseminados y urbanizaciones en zona de montafa.

1.c. SUELO DE ACTIVIDADES ECONOMICAS

Considerar la escala regional a la hora de localizar las actividades industriales o logisticas mas exigentes
en superficie, en control de riesgos, en conexién a vias rapidas o en relaciéon con otras actividades
complementarias. Se destaca en este punto la existencia de importantes bolsas de suelo industrial
capaces de acoger en condiciones idéneas dichas actividades.

Dado el alto valor patrimonial y ambiental de gran parte del término municipal de Santa Maria de El
Puig y su potencial como espacio de servicios, favorecer la localizacién de industrias ligeras, limpias o
vinculadas a la actividad agricola en el mismo.

Considerar la transformacidn de suelos industriales obsoletos a nuevos usos (residenciales, terciarios,
equipamientos) acordes con el potencial de El Puig como espacio residencial y de servicios, disminuyendo
a su vez la presion urbanistica sobre suelos agricolas o naturales de alto valor.

1.d. SISTEMA DE MARIJALES Y HUERTAS LITORALES

Potenciar la regeneracion que, de forma natural, se esta dando de los antiguos marjales sobre suelos
agricolas abandonados para los que nos e prevea una continuidad como suelo productivo.

Percibir las zonas de humedales y marjales como un valioso recurso ambiental, turistico y paisajistico del
término de El Puig, facilitando su visita y apreciacion por la poblacidon residente o visitante.

Proteger las huertas litorales como ejemplo de agricultura primigenia de El Puig. Valorar en este punto la
estructura del parcelario, los sistemas de riego y drenaje, los ejemplos de arquitectura rural, los caminos
agricolas y el predominio de cultivos horticolas y herbaceos.

Evitar la urbanizacion de nuevos suelos salvo en espacios estratégicos que faciliten la cohesién del
frente urbano litoral o su puesta en relacidn con zonas urbanas interiores.

Coordinar las acciones anteriores con las previstas en el Plan de Accion Territorial para la proteccion de
la Huerta de Valencia.
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1l.e. REGADIOS DE LA ACEQUIA DE MONCADA

e Proteger las dreas regadas con aguas de la acequia de Moncada como ejemplo de las huertas que
impulsaron la consolidacién de la localidad de El Puig de Santa Maria. Considerar en este punto la
estructura del parcelario, los sistemas de riego, los ejemplos de arquitectura rural, los caminos agricolas
y el sistema mixto de horticolas y drboles frutales (ahora, predominantemente citricos).

e Evitar la urbanizacion de nuevos suelos o la construccidn de nuevas infraestructuras salvo en la zona
situada al oeste del casco urbano de El Puig.

e Diversificar los cultivos y ajustar los sistemas de produccidn, procesado y comercializaciéon, con el objeto
de generar una alternativa viable al modelo actual de monocultivo citricola.

e  Facilitar la permanencia de los cultivos horticolas.

e  Coordinar las acciones anteriores con las previstas en el Plan de Accidn Territorial para la proteccion de
la Huerta de Valencia.

1.f. REGADIOS INTERIORES (al oeste de la acequia de Moncada)

| Directricesy recomendaciones

e Diversificar los cultivos y ajustar los sistemas de produccién, procesado y comercializacién, con el objeto
de generar una alternativa viable al modelo actual de monocultivo citricola.

e Dado el menor valor cultural e historico de estos regadios, la preservacion de trazasy sistemas tradicionales
es mucho menos importante que en los regadios de la acequia de Moncada y en los litorales.

EL PUIG DE SANTA MARIA
.

Evitar el desarrollo de nuevos suelos urbanos.

1.g. MONTE Y SECANOS INTERIORES

e  Potenciar la regeneracion de los montes y zonas forestales con el objeto de recuperar una cobertura que




integre los estratos herbdaceo, arbustivo y arbdreo de las comunidades vegetales climatofilas.
e  Restaurar las zonas afectadas por actividades extractivas o dafiadas por procesos erosivos.
e  Evitarelcrecimiento de los diseminados o urbanizaciones existentes e impedir la creacidon de nuevas urbanizaciones.
e Reforzar el sistema de recorridos blandos y accesos en las colinas del Cabeg Bord y Lioma Llarga y zonas colindantes.
e  Habilitar el barranco de la Calderona y sus margenes como conector blando del sistema de montes
interiores con la costa.

1.h. SISTEMA DE ESPACIOS ABIERTOS

e Interconectar con recorridos y espacios anexos los elementos primarios del sistema de espacios abiertos
del término municipal de El Puig:
- Colinas del Cabeg¢ Bord y Lloma Llarga.
- Barranco de La Calderona.
- Regadios histéricos de la Acequia de Moncada y costeros.
- Banda de marjales y humedales litorales.
- Playas, sistemas dunares naturales y paseos maritimos.
- Colinas de la Pata, Santa Barbara y casco histérico.
- Principales espacios verdes y plazas en de los cascos urbanos litoral e interior de El Puig.
e Mejorar las condiciones ecoldgicas y de uso publico del sistema de espacios abiertos, ajustando el nivel
de uso publico a la fragilidad y aptitud de las distintas areas del sistema.
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1.j. INFRAESTRUCTURAS

e Mejorar la calidad visual de los accesos a las dreas urbanas e industriales.

e  Generar franjas de amortiguacion junto a las infraestructuras de transporte, especialmente cuando
colindan con areas residenciales, industriales o equipamientos.

e Descargar de trafico pesado los ejes viarios urbanos de interés paisajistico o histérico mediante la
potenciacidon de rutas alternativas. Aprovechar dicha descarga para realizar ajustes y mejoras en la
seccion.
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Directrices y recomendaciones

2. Areas Urbanas

Textos: Profesores Taller UP
Imagenes: Alumnos Taller UP

2.a. CASCO HISTORICO

e  Reconocido el alto valor del casco histérico, se sugiere su mejora a partir de la intervencion en el espacio
publico en base a las siguientes directrices:
- Tratamiento formal y material unitario y de calidad del espacio publico urbano.
- Refuerzo del uso peatonal y contencién de la presencia fisica y visual del automovil.
- Aprovechamiento y mejora de las escasas dilataciones del espacio publico (plazas, parques, etc).
- Aprovechamiento de los espacios residuales del espacio publico (pequefios rincones, desniveles, etc).
e  Potenciacién del casco histérico como recursos patrimonial y turistico.
e  Regulacion de la escena urbana en previsién de posibles deterioros o de la pérdida de identidad como
consecuencia de la presién turistica.
e  Potenciacién y mejora de los accesos a las colinas de La Pata y Santa Barbara.
¢ Mejora e identificacidn de los accesos principales al casco histérico (desde la plaza del monasterio, por
la calle Poeta Teodoro Llorente y por la Avenida de la Paz).
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2.b. ACCESOS URBANOS Y ENTORNO DEL MONASTERIO DE EL PUIG

Potenciar el eje de la avenida de la Virgen del Mar como eje peatonal ciclista y como acceso rodado al
casco urbano.
Derivar parte del trafico transmunicipal el bulevar sur, articulando en las rotondas existentes las
conexiones con la avenida de la Virgen del Mar.
Ajustar la seccion y tratamiento de la avenida de la Virgen del Mar dotandole de una imagen propia y de
calidad en consonancia con el monasterio de El Puig, considerar para ello el aumento de las aceras, la
potenciacion del arbolado, la mejora de materiales (pavimentos, mobiliario, etc).
Liberar la explanada del monasterio de su uso como aparcamiento masivo y fraccionarlo en un sistema
de aparcamientos de tamafio medio localizados en los extremos de la avenida de la Virgen del Mar y
a lo largo del bulevar sur. Desarrollar dichos aparcamientos como espacios arbolados de forma que se
minimice su impacto visual.
Desarrollar un proyecto integral para el entorno del monasterio de El Puig en base a las siguientes premisas:
- Exclusion o reducciéon muy sustancial de la oferta de plazas de aparcamiento.
- Configuracion de la plaza como espacio multifuncional, versatil y susceptible de acoger eventos festivos.
- Ordenacién del espacio tomando como criterios directores el mantenimiento de vistas libres hacia el
monasterio y la revaloracion del vacio de la explanada como elemento cualificador del citado edificio.
- Generar un proyecto unitario que ponga en relacién todo el entorno del monasterio y que integre
los elementos de valor preexistentes.
- Potenciacion del efecto “encuentro” al hacerse visible el monasterio desde la avenida Virgen del
Mar y de la funcion de “puerta” al casco histdrico.
- Dignificacién de la fachada urbana en el entorno del monasterio y potenciacién de los edificios y
servicios colectivos entorno al mismo.

2.c. AREA SUR DEL CASCO URBANO

Consolidar el borde urbano sur actual como definitivo.
Descartar la construccion del conector sur entre la autovia A7 y la carretera V21
Recomponer el actual borde sur consistente en una calle de seccién deficiente. Considerar para ello el
desarrollo de un paseo que ponga en relacion la ciudad y la huerta y que refuerce la circulacién peatonal
y ciclista. Integrar en dicha zona zonas puntuales de aparcamiento disuasorio.
Potenciar el Cami de Ceba como conector entre el casco histérico y la huerta sur. Prever para ello la
definicion adecuada de su seccion y su cruce con el paseo anteriormente citado.
Asumido el inadecuado modelo urbanistico hibrido de baja densidad existente y la tipologia edificatoria
predominante en la zona sur (vivienda unifamiliar aislada), considerar a efectos de posibles reajustes
futuros los siguientes aspectos:
- El incremento de densidad y la combinacién de usos (residencial, terciario, equipamientos, etc.)
permitiria una menor ocupacion de suelo y unos mayores niveles de sostenibilidad.
o Las regulaciones referentes a las alturas maximas de la edificacion son adecuadas en la medida que
permiten mantener las vistas del monasterio de El Puig y del casco histérico desde el sur.
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- El cumplimiento de regulaciones en altura y volumetrias de la edificacién, deja via libre a la
introduccion de lenguajes compositivos y materialidades actuales, en la medida que dialoguen
adecuadamente con el casco histérico y las huertas colindantes.

Angel Plasencia Pérez, Borja Tur Aguilar, Daniel Veenstra Martinez

Victor Diez Orts, Marta Garrido Part, Maria Giner de Gracia
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2.d. COLINAS DE LA PATA Y SANTA BARBARA

Generar accesos y espacios de relaciéon entre los tejidos urbanos recientes o futuros y las colinas de La
Pata y Santa Barbara (dichos espacios existian y tenian funciones, cardcter y morfologias reconocibles
en el casco historico).
Potenciar su uso como espacios verdes de caracter publico.
Considerar objetivos didacticos, de lectura del patrimonio, de aprendizaje de la ecologia de los sistemas
agroforestales, de disfrute de visuales y de diferenciacién en intensidades de uso al definir la red de
recorridos y miradores.
Integrar en recorridos el valioso patrimonio cultural que albergan.
Utilizar criterios ecoldgicos en la mejora o refuerzo de la cubierta vegetal, considerando la inclusion de
comunidades vegetales autdctonas.
Potenciar el uso de las colinas como miradores hacia el territorio y el paisaje circundante. Considerar
para ello la altura y posicion de la vegetacidn arbdrea.
Reforzar el eje de conexion que conecta las colinas a través del casco histérico.
En lo referente a la colina de Santa Barbara y con caracter especifico:
- Abrir accesos y eliminar barreras en las circulaciones, fuertemente bloqueadas en la actualidad por
parcelas privadas, equipamientos deportivos o el anillo de adosados que circunda el perimetro este
de la colina.
- Considerar el pasado agricola y el abancalamiento previo de las laderas como criterios de disefio en
la mejora de la colina como parque urbano.
En lo referente a la colina de La Patd y con caracter especifico:
- Generar o reforzar las conexiones hacia los crecimientos urbanos situados al oeste y norte
- Integrar el patrimonio cultural (castillo, torres, trincheras) en recorridos reconocibles por su
morfologia o materialidad.
- Desarrollar un proyecto de intervencién en el castillo de La Pata que permita eliminar o integrar
elementos de alto impacto, potenciar su funcién de atalaya y mirador, recuperar de forma real o
abstracta sus trazas y estructura.
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2.e. AREA OESTE DEL CASCO URBANO

Considerar esta zona como 4area de crecimiento urbano preferente.
Recomponer el borde urbano como un elemento difuso y dindmico en el que la nueva edificacién y la
vegetacion establezcan un filtro permeable entre el nicleo urbano actual y las dreas agricolas situadas
al oeste de las vias férreas.
Definir un espacio libre de amortiguacion (de tipo agricola o natural) entre las vias férreas y las areas de
progresivo crecimiento urbano.
Aprovechar los importantes equipamientos colectivos existentes como centros y articuladores del
espacio publico. Otorgar en este punto una especial relevancia al nodo compuesto por el centro cultural,
estacion de ferrocarril, naves industriales al este de las vias y la ermita de san Jordi.
Potenciar las conexiones peatonales y ciclistas en direccidn oeste.
Considerar las siguientes premisas en la configuracion interna de crecimientos urbanos:
- Favorecer la multiplicidad de usos (residencial, terciario, equipamientos)
- Aplicar densidades edificatorias medias o medio-altas.
- Ordenar los volumenes edificados atendiendo a criterios de mantenimiento de vistas y de respeto
al skyline del casco historico y de las colinas centrales de El Puig.
- Regular la altura (2 o tres plantas mas planta baja)
- Incrementar la cantidad de superficie libre, los espacios de movilidad blanda (aceras, carriles bici) y
el caracter sostenible de las areas verdes.
- Jerarquizar el viario generando un sistema memorizable y legible. Vincular las vias principales a los
nodos, equipamientos y conexiones hacia el oeste.
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2.f. AREA NORTE DEL CASCO URBANO

e  Se cuestionan los aspectos siguientes del crecimiento iniciado:
- Morfologia y trazas urbanas ajenas al territorio y preexistencias.
- Excesiva superficie de viario y de espacio para los vehiculos.
- Aplicacién de un modelo hibrido, monofuncional, sin mixticidad de uso y de baja densidad.
- Ausencia de relacion fisica y visual con la huerta.
- Dialogo deficiente con el casco urbano existente y tratamiento mejorable del interfaz.
- Limite norte con vocacion “temporal” en prevision de nuevos crecimientos en dicha direccién (vial
delimitador con seccidn simétrica y rotondas aptas para recibir nuevos viales en suelos a urbanizar
sobre la huerta).
e  Se valora positivamente la regulacion de alturas en el crecimiento urbano como medio para preservar
las vistas hacia las colinas y monasterio de El Puig.
e En base a las consideraciones previas se propone una readaptacién del modelo existente en base a las
siguientes premisas:
- Consolidacion del borde norte con limite permanente.
- Concentracion de la densidad y liberacion de suelo para zonas verdes o agricolas.
- Inclusion de modelos de edificacion abierta y plurifamiliar con altura regulada a efectos de no
alterar las vistas hacia las colinas y el monasterio de El Puig.
- Absorcidn de la edificacion existente en una nueva trama urbana con menor peso del viario.
- Separacion de traficos.
- Incremento y diversificacidn de los espacios libres (con distintos grados de privacidad y caracteres).
- Incorporacion de espacios de articulacion con el casco histérico y con los equipamientos deportivos,
educativos o culturales colindantes.
- Borde difuso hacia la huerta norte construido mediante vegetacidn y volimenes edificados que
permitan la permeabilidad fisica y visual.
- Tratamiento adecuado del encuentro con la ciudad existente.
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2.g. AREA ESTE DEL CASCO URBANO

Mejorar el tratamiento del borde del polideportivo municipal hacia la carretera V21 (topografia y
plantaciones).

Articular la conexién del polideportivo municipal con el casco urbano, definiendo para ello un espacio
especifico junto al crecimiento norte y generando tejido urbano en la pastilla actualmente vacante al
suroeste del citado polideportivo.

Mantener el drea de huertas existente como espacio principalmente agricola, velando por su adecuada
gestion al constituir la imagen de entrada al casco urbano y considerando la posible inclusion en el
borde urbano de huertos de ocio o paseos de caracter blando.

2.h. POLIGONO INDUSTRIAL DE LA ESTACION

N

Favorecer el reciclaje urbano mediante la transformacién de suelo industrial obsoleto a usos
residenciales, terciario, industrias limpias y ligeras o a equipamientos.

Mantener la edificacion y volumetrias de mayor valor, procediendo a su readaptacién a nuevos usos.
Potenciar el espacio publico y la conectividad tanto hacia el casco urbano de El Puig como hacia la
huerta oeste.

Integrar y conectar adecuadamente la ermita de San Jordi.

Promover un borde difuso y permeable, constituido por edificacién y arbolado autdctono, hacia la
huerta.

. POLIGONO INDUSTRIAL DEL CAMINO DEL MAR

Favorecer el reciclaje urbano mediante la transformacion de suelo industrial obsoleto a usos
residenciales, terciario, industrias limpias y ligeras o a equipamientos.

Planificar una transformacion progresiva y secuencial, comenzando por el area norte, en la que
actualmente se localizan varias industrias en desuso y que colindan con una zona de alto valor ambiental,
asi como con el eje del Camino del Mar.

Promover la mixticidad de usos como via para generar comunidades mas cohesionadas y sostenibles.
Considerar en este punto la incorporacién de equipamientos / servicios tanto de caracter regional como
local y de usos residenciales de caracter local.

Mantener la edificacién y volumetrias de mayor valor, procediendo a su readaptacion a nuevos usos
(naves nido, equipamientos, VPO, etc).

Potenciar el espacio publico y la conectividad interna tanto hacia el casco urbano de El Puig como hacia
el frente litoral y la zona de huerta — marjales.

Potenciar la permeabilidad visual hacia los marjales, huertas y frente litoral, definiendo un borde difuso
construido desde la edificacidén y vegetacion.

Reordenar y redimensionar las circulaciones peatonales, ciclistas, de vehiculos privados y de camiones,
potenciando el Camino del Mar como acceso peatonal, ciclista y rodado a la costa, ramificando el trafico
de camiones por distintas vias de servicio y favoreciendo las circulaciones de peatones y ciclistas por el
interfaz urbano-huertas/marjales.
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2.j. URBANO LITORAL

Sobre la funcionalidad:

- Promover el uso residencial permanente como via para facilitar la mixticidad de usos y la creacién
de servicios y equipamientos.

o Vincular funcionalmente el frente litoral urbano de El Puig con el sistema de espacios urbanizados
costeros de la huerta norte de Valencia y con el casco urbano interior del Puig, complementando
usos y generando centralidades capaces de responder a las necesidades de una creciente poblacion
permanente y a una importante poblacién estacional.

Sobre las fachadas y limites:

- Desarrollar tratamientos coherentes y diferenciados para la fachada al mar (paseos maritimos de calidad
o restauracion dunar en funcion del caré ter urbano o natural del tramo) y para la fachada al marjal-huerta
(paseo y miradores de seccion variable en funcidn del parcelario, acequias y caminos afluentes).

Sobre el viario y la movilidad:

- Mejorar el tratamiento y caracter de los dos ejes vertebradores de la circulacién rodada: el Camino
del Mar (direccidn este-oeste) y el vial litoral.

- Mejorar la articulacién y tratamiento de caminos transversales a los dos ejes anteriormente citados.
- Potenciar para la movilidad blanda (peatones, ciclistas o conductores que busquen percibir el paisaje
de huerta y marjales) el uso de caminos alternativos a los dos ejes estructurantes antes citados. Se
entiende que dichos caminos tendran un uso menos intensivo que los estructurantes y que deberan
ser adecuadamente seializados y conectados con la red principal de caminos o carreteras.

- Proporcionar jerarquia y legibilidad al sistema de viales interiores mediante la anchura de secciény
la presencia de mobiliario y plantaciones.

Sobre el sistema edificado:

- Dotar de coherencia y continuidad al actual sistema de bolsas urbanas estancas. Se sugiere en este
punto la adicidn estratégica y planificada de nueva edificacién con el objeto de:

- Poner en relacién las bolsas urbanas existentes.

- Contribuir a la posible futura demanda de vivienda en El Puig.

- Promover la presencia de poblacién permanente.
- Apoyar la mixticidad de usos mediante la incorporacion de equipamientos y servicios segin una
estrategia local y supramunicipal (conjunto de frentes urbanos litorales de la Huerta Norte de Valencia).
- Generar recursos para la mejora integral del sistema de espacios publicos (calles, plazas y zonas verdes).
- Promover la edificacién plurifamiliar controlada en altura y con un area de contacto con la calle que
facilite la incorporacion de comercio y servicios y el uso activo y permanente del espacio publico.

Sobre los espacios libres y el espacio publico:

- Promover un sistema jerarquico de espacios libres que se apoye en la playa y marjales-huerta
como elementos principales y que incorpore zonas verdes, paseos y plazas publicas con distintas
dimensiones y funciones dentro del sistema.

- Ordenary generar transiciones y circulaciones fluidas desde el espacio libre privado al semipublico y publico.
- Coordinar los espacios libres principales con los principales equipamientos o servicios colectivos.

- Mejorar la calidad del espacio publico existente tanto en los materiales, disefio, seccion util para
peatones, como en el grado de interaccion con los edificios colindantes.

- Integrar criterios ecoldgicos en las zonas verdes y tratamiento de aguas.
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