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Emilio Belda Alventosa

ZubĠn Muedra Krtiz

Sarah Méndez Sánchez

Nuria Salvador Luj án

Estudio de paisaje que desarro-
lla todos los apartados previstos 
al efecto en el reg lamento de 
paisaj e de la C omunidad Va-
lenciana, y en el que, de forma 
especial, cabe destacar la de-
limitación de unidades de pai-
saj e en el término de El Puig  a 
partir de una lectura territorial 
de la Huerta Norte de Valencia, 
la consistencia y  coh erencia del 
sistema de espacios abiertos y  
el g rado de detalle alcanz ado 
en la normativa de integración 
paisajística.
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Emilio Belda Alventosa

ZubĠn Muedra Krtiz

Sarah Méndez Sánchez

Nuria Salvador Luj án
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Emilio Belda Alventosa

ZubĠn Muedra Krtiz

Sarah Méndez Sánchez

Nuria Salvador Luj án

Estudio de paisaje que desarro-
lla todos los apartados previstos 
al efecto en el reg lamento de 
paisaj e de la C omunidad Va-
lenciana, y en el que, de forma 
especial, cabe destacar la de-
limitación de unidades de pai-
saj e en el término de El Puig  a 
partir de una lectura territorial 
de la Huerta Norte de Valencia, 
la consistencia y  coh erencia del 
sistema de espacios abiertos y  
el g rado de detalle alcanz ado 
en la normativa de integración 
paisajística.
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Emilio Belda Alventosa

ZubĠn Muedra Krtiz

Sarah Méndez Sánchez

Nuria Salvador Luj án
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Alej andra Cotamo Liévano

Claudia García De Frenza

Nicolás Santamaría Sánchez

Miguel Vázquez García

Trabajo que ilustra de forma especialmente consistente los contenidos de 
un Estudio de Paisaje, la interrelación entre sus distintos apartados y sus 
funciones como h erramienta de apoy o al planeamiento territorial. Por su 
calidad y grado de desarrollo cabe destacar la determinación de unidades 
y recursos paisajísticos, el proceso de valoración del paisaje, la determi-
nación de objetivos de calidad paisajísticos, la doble escala de definición 
del sistema de espacios abiertos y  las propuestas contempladas en los 
prog ramas de paisaj e.
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Alej andra Cotamo Liévano

Claudia García De Frenza

Nicolás Santamaría Sánchez

Miguel Vázquez García
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Alej andra Cotamo Liévano

Claudia García De Frenza

Nicolás Santamaría Sánchez

Miguel Vázquez García

Trabajo que ilustra de forma especialmente consistente los contenidos de 
un Estudio de Paisaje, la interrelación entre sus distintos apartados y sus 
funciones como h erramienta de apoy o al planeamiento territorial. Por su 
calidad y grado de desarrollo cabe destacar la determinación de unidades 
y recursos paisajísticos, el proceso de valoración del paisaje, la determi-
nación de objetivos de calidad paisajísticos, la doble escala de definición 
del sistema de espacios abiertos y  las propuestas contempladas en los 
prog ramas de paisaj e.
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Alej andra Cotamo Liévano

Claudia García De Frenza

Nicolás Santamaría Sánchez

Miguel Vázquez García
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Directr ices  y  recomendaciones
Obj etivo

Las presentes directrices sintetiz an las conclusiones del equipo de profesores que durante el curso 2012- 2013 
trabaj aron con distintos g rupos de alumnos en el término municipal de El Puig  de Santa M arí a.

Dich o trabaj o se realiz ó desde distintas asig naturas impartidas por el Taller Urbanismo y  Paisaj e ( UP)  de la 
Escuela Técnica Superior de Arquitectura de Valencia. Las propuestas elaboradas por los alumnos constituy en 
sus soluciones concretas a los ej ercicios planteados y  deben ser entendidas como parte de un proceso formativo 
en el que los profesores tienen una función orientadora.

El desarrollo del curso permitió testar distintas opciones para cada á mbito de trabaj o, probablemente la solución 
ideal queda pendiente de definición e incorporarí a lo mej or de cada trabaj o, en los que a menudo se puede 
encontrar alg ú n aspecto destacable y  alg ú n otro mej orable. Desde el equipo de profesores del taller UP y  
con la perspectiva que da un curso de trabaj o y  correcciones, se h a procedido a redactar el sig uiente listado 
de directrices y  recomendaciones en la confianz a de que puedan ser de utilidad para la definición del futuro 
planeamiento de El Puig  de Santa M arí a, para el posible aj uste del existente dadas las nuevas condiciones socio-
económicas o para orientar adecuadamente las actuaciones que puedan proponerse en un futuro.
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Directr ices  y  recomendaciones
1. Ordenación Territorial
Textos: Profesores Taller UP

Imá g enes: Alumnos Taller UP_ M AAPUD

1.a. DIRECTRICES GENERALES

ͻ C onsiderar la escala reg ional y  supramunicipal al desarrollar las estrateg ias o directrices locales. En 
particular se constata la fuerte vinculación de El Puig  con el resto de municipios de la H uerta N orte de 
Valencia, con los que comparte problemas, potencialidades y  posibles soluciones, inasumibles desde 
una óptica estrictamente municipal.

ͻ Leer y  proponer en el territorio desde una perspectiva integ ral que permite complementar usos y  
considerar sistemas naturales o h umanos que no se circunscriben a á reas o puntos concretos.
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1.b. SUELO URBANO RESIDENCIAL EXISTENTE Y PREVISTO

ͻ N o incrementar la h uella de suelo urbano.
ͻ C ubrir las nuevas demandas de suelo residencial, terciario, de industria y  de equipamientos a partir de 

la transformación, recomposición o consolidación interna del suelo urbano existente.
ͻ Aj ustar la posible oferta de nueva demanda de vivienda a las necesidades reales.
ͻ Evitar la incorporación de modelos urbanos monofuncionales y  de baj a densidad.
ͻ Tratar adecuadamente los bordes urbanos, definiendo aquellos que deben ser permanentes ( los 

que colindan con suelos de alto valor ag rí cola, paisaj í stico o ambiental)  y  aquellos que pueden ser 
temporales.

ͻ Reordenar y  potenciar el uso permanente del suelo urbano litoral, poniéndolo a su vez  en relación con 
el casco urbano interior de El Puig  y  con el sistema de crecimientos urbanos litorales que se suceden a 
lo larg o de la costa.

ͻ Evitar la ampliación de los diseminados y  urbaniz aciones en z ona de montaña.

1.c. SUELO DE ACTIVIDADES ECONÓMICAS

ͻ C onsiderar la escala reg ional a la h ora de localiz ar las actividades industriales o log í sticas má s exig entes 
en superficie, en control de riesg os, en conexión a ví as rá pidas o en relación con otras actividades 
complementarias. Se destaca en este punto la existencia de importantes bolsas de suelo industrial 
capaces de acog er en condiciones idóneas dich as actividades.

ͻ Dado el alto valor patrimonial y  ambiental de g ran parte del término municipal de Santa M arí a de El 
Puig  y  su potencial como espacio de servicios, favorecer la localiz ación de industrias lig eras, limpias o 
vinculadas a la actividad ag rí cola en el mismo.

ͻ C onsiderar la transformación de suelos industriales obsoletos a nuevos usos ( residenciales, terciarios, 
equipamientos)  acordes con el potencial de El Puig  como espacio residencial y  de servicios, disminuy endo 
a su vez  la presión urbaní stica sobre suelos ag rí colas o naturales de alto valor.

1.d. SISTEMA DE MARJALES Y hUERTAS LITORALES

ͻ Potenciar la reg eneración que, de forma natural, se está  dando de los antig uos marj ales sobre suelos 
ag rí colas abandonados para los que nos e prevea una continuidad como suelo productivo.

ͻ Percibir las z onas de h umedales y  marj ales como un valioso recurso ambiental, turí stico y  paisaj í stico del 
término de El Puig , facilitando su visita y  apreciación por la población residente o visitante.

ͻ Proteg er las h uertas litorales como ej emplo de ag ricultura primig enia de El Puig . Valorar en este punto la 
estructura del parcelario, los sistemas de rieg o y  drenaj e, los ej emplos de arquitectura rural, los caminos 
ag rí colas y  el predominio de cultivos h ortí colas y  h erbá ceos.

ͻ Evitar la urbaniz ación de nuevos suelos salvo en espacios estratég icos que faciliten la coh esión del 
frente urbano litoral o su puesta en relación con z onas urbanas interiores.

ͻ C oordinar las acciones anteriores con las previstas en el Plan de Acción Territorial para la protección de 
la H uerta de Valencia.
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1.e. REGADIOS DE LA ACEQ UIA DE MONCADA

ͻ Proteg er las á reas reg adas con ag uas de la acequia de M oncada como ej emplo de las h uertas que 
impulsaron la consolidación de la localidad de El Puig  de Santa M arí a. C onsiderar en este punto la 
estructura del parcelario, los sistemas de rieg o, los ej emplos de arquitectura rural, los caminos ag rí colas 
y  el sistema mixto de h ortí colas y  á rboles frutales ( ah ora, predominantemente cí tricos) .

ͻ Evitar la urbaniz ación de nuevos suelos o la construcción de nuevas infraestructuras salvo en la z ona 
situada al oeste del casco urbano de El Puig .

ͻ Diversificar los cultivos y  aj ustar los sistemas de producción, procesado y  comercializ ación, con el obj eto 
de g enerar una alternativa viable al modelo actual de monocultivo citrí cola.

ͻ F acilitar la permanencia de los cultivos h ortí colas.
ͻ C oordinar las acciones anteriores con las previstas en el Plan de Acción Territorial para la protección de 

la H uerta de Valencia.

1.f. REGADIOS INTERIORES (al oeste de la acequia de Moncada)

ͻ Diversificar los cultivos y  aj ustar los sistemas de producción, procesado y  comercializ ación, con el obj eto 
de g enerar una alternativa viable al modelo actual de monocultivo citrí cola.

ͻ Dado el menor valor cultural e h istórico de estos reg adí os, la preservación de traz as y  sistemas tradicionales 
es much o menos importante que en los reg adí os de la acequia de M oncada y  en los litorales.

ͻ Evitar el desarrollo de nuevos suelos urbanos.

1.g. MONTE Y SECANOS INTERIORES

ͻ Potenciar la reg eneración de los montes y  z onas forestales con el obj eto de recuperar una cobertura que 
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integ re los estratos h erbá ceo, arbustivo y  arbóreo de las comunidades veg etales climatófilas.
ͻ Restaurar las z onas afectadas por actividades extractivas o dañadas por procesos erosivos.
ͻ Evitar el crecimiento de los diseminados o urbaniz aciones existentes e impedir la creación de nuevas urbaniz aciones.
ͻ Reforz ar el sistema de recorridos blandos y  accesos en las colinas del C abeç  B ord y  Lloma Llarg a y  z onas colindantes.
ͻ H abilitar el barranco de la C alderona y  sus má rg enes como conector blando del sistema de montes 

interiores con la costa.

1.h. SISTEMA DE ESPACIOS ABIERTOS

ͻ Interconectar con recorridos y  espacios anexos los elementos primarios del sistema de espacios abiertos 
del término municipal de El Puig :

-  C olinas del C abeç  B ord y  Lloma Llarg a.
-  B arranco de La C alderona.
-  Reg adí os h istóricos de la Acequia de M oncada y  costeros.
-  B anda de marj ales y  h umedales litorales.
-  Play as, sistemas dunares naturales y  paseos marí timos.
-  C olinas de la Patá , Santa B á rbara y  casco h istórico.
-  Principales espacios verdes y  plaz as en de los cascos urbanos litoral e interior de El Puig .

ͻ M ej orar las condiciones ecológ icas y  de uso pú blico del sistema de espacios abiertos, aj ustando el nivel 
de uso pú blico a la frag ilidad y  aptitud de las distintas á reas del sistema.
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1.j . INFRAESTRUCTURAS

ͻ M ej orar la calidad visual de los accesos a las á reas urbanas e industriales.
ͻ G enerar franj as de amortig uación j unto a las infraestructuras de transporte, especialmente cuando 

colindan con á reas residenciales, industriales o equipamientos.
ͻ Descarg ar de trá fico pesado los ej es viarios urbanos de interés paisaj í stico o h istórico mediante la 

potenciación de rutas alternativas. Aprovech ar dich a descarg a para realiz ar aj ustes y  mej oras en la 
sección.
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Directr ices  y  recomendaciones
2. Áreas Urbanas
Textos: Profesores Taller UP

Imá g enes: Alumnos Taller UP

2.a. CASCO hISTÓRICO

ͻ Reconocido el alto valor del casco h istórico, se sug iere su mej ora a partir de la intervención en el espacio 
pú blico en base a las sig uientes directrices:

-  Tratamiento formal y  material unitario y  de calidad del espacio pú blico urbano.
- Refuerzo del uso peatonal y contención de la presencia física y visual del automóvil.
-  Aprovech amiento y  mej ora de las escasas dilataciones del espacio pú blico ( plaz as, parques, etc) .
-  Aprovech amiento de los espacios residuales del espacio pú blico ( pequeños rincones, desniveles, etc) .

ͻ Potenciación del casco h istórico como recursos patrimonial y  turí stico.
ͻ Reg ulación de la escena urbana en previsión de posibles deterioros o de la pérdida de identidad como 

consecuencia de la presión turí stica.
ͻ Potenciación y  mej ora de los accesos a las colinas de La Patá  y  Santa B á rbara.
ͻ M ej ora e identificación de los accesos principales al casco h istórico ( desde la plaz a del monasterio, por 

la calle Poeta Teodoro Llorente y  por la Avenida de la Paz ) .
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2.b.  ACCESOS URBANOS Y ENTORNO DEL MONASTERIO DE EL PUIG

ͻ Potenciar el ej e de la avenida de la Virg en del M ar como ej e peatonal ciclista y  como acceso rodado al 
casco urbano.

ͻ Derivar parte del trá fico transmunicipal el bulevar sur, articulando en las rotondas existentes las 
conexiones con la avenida de la Virg en del M ar.

ͻ Aj ustar la sección y  tratamiento de la avenida de la Virg en del M ar dotá ndole de una imag en propia y  de 
calidad en consonancia con el monasterio de El Puig , considerar para ello el aumento de las aceras, la 
potenciación del arbolado, la mej ora de materiales ( pavimentos, mobiliario, etc) .

ͻ Liberar la explanada del monasterio de su uso como aparcamiento masivo y  fraccionarlo en un sistema 
de aparcamientos de tamaño medio localiz ados en los extremos de la avenida de la Virg en del M ar y  
a lo larg o del bulevar sur. Desarrollar dich os aparcamientos como espacios arbolados de forma que se 
minimice su impacto visual.

ͻ Desarrollar un proy ecto integ ral para el entorno del monasterio de El Puig  en base a las sig uientes premisas:
-  Exclusión o reducción muy  sustancial de la oferta de plaz as de aparcamiento.
- Configuración de la plaza como espacio multifuncional, versátil y susceptible de acoger eventos festivos.
-  Ordenación del espacio tomando como criterios directores el mantenimiento de vistas libres h acia el 
monasterio y  la revaloración del vací o de la explanada como elemento cualificador del citado edificio.
-  G enerar un proy ecto unitario que pong a en relación todo el entorno del monasterio y  que integ re 
los elementos de valor preexistentes.
-  Potenciación del efecto “ encuentro”  al h acerse visible el monasterio desde la avenida Virg en del 
M ar y  de la función de “ puerta”  al casco h istórico.
-  Dig nificación de la fach ada urbana en el entorno del monasterio y  potenciación de los edificios y  
servicios colectivos entorno al mismo.

2.c. ÁREA SUR DEL CASCO URBANO

ͻ C onsolidar el borde urbano sur actual como definitivo.
ͻ Descartar la construcción del conector sur entre la autoví a A7 y  la carretera V21
ͻ Recomponer el actual borde sur consistente en una calle de sección deficiente. C onsiderar para ello el 

desarrollo de un paseo que pong a en relación la ciudad y  la h uerta y  que refuerce la circulación peatonal 
y  ciclista. Integ rar en dich a z ona z onas puntuales de aparcamiento disuasorio.

ͻ Potenciar el C ami de C eba como conector entre el casco h istórico y  la h uerta sur. Prever para ello la 
definición adecuada de su sección y  su cruce con el paseo anteriormente citado.

ͻ Asumido el inadecuado modelo urbaní stico h ibrido de baj a densidad existente y  la tipolog í a edificatoria 
predominante en la z ona sur ( vivienda unifamiliar aislada) , considerar a efectos de posibles reaj ustes 
futuros los sig uientes aspectos:

-  El incremento de densidad y  la combinación de usos ( residencial, terciario, equipamientos, etc.)  
permitirí a una menor ocupación de suelo y  unos may ores niveles de sostenibilidad.
o Las reg ulaciones referentes a las alturas má ximas de la edificación son adecuadas en la medida que 
permiten mantener las vistas del monasterio de El Puig  y  del casco h istórico desde el sur.
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-  El cumplimiento de reg ulaciones en altura y  volumetrí as de la edificación, dej a ví a libre a la 
introducción de leng uaj es compositivos y  materialidades actuales, en la medida que dialog uen 
adecuadamente con el casco h istórico y  las h uertas colindantes.

Ví ctor Dí ez  Orts, M arta G arrido Part, M aria G iner de G racia
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URBANÍSTICA 1

PROPUESTAS DE INTERVENCIÓNUrbanismo - Paisaje
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Á ng el Plasencia Pérez , B orj a Tur Ag uilar, Daniel Veenstra M artí nez
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2.d. COLINAS DE LA PATÁ Y SANTA BÁRBARA

ͻ G enerar accesos y  espacios de relación entre los tej idos urbanos recientes o futuros y  las colinas de La 
Patá  y  Santa B arbará  ( dich os espacios existí an y  tení an funciones, cará cter y  morfolog í as reconocibles 
en el casco h istórico) .

ͻ Potenciar su uso como espacios verdes de cará cter pú blico.
ͻ C onsiderar obj etivos didá cticos, de lectura del patrimonio, de aprendiz aj e de la ecolog í a de los sistemas 

ag roforestales, de disfrute de visuales y  de diferenciación en intensidades de uso al definir la red de 
recorridos y  miradores.

ͻ Integ rar en recorridos el valioso patrimonio cultural que alberg an.
ͻ Utiliz ar criterios ecológ icos en la mej ora o refuerz o de la cubierta veg etal, considerando la inclusión de 

comunidades veg etales autóctonas.
ͻ Potenciar el uso de las colinas como miradores h acia el territorio y  el paisaj e circundante. C onsiderar 

para ello la altura y  posición de la veg etación arbórea.
ͻ Reforz ar el ej e de conexión que conecta las colinas a través del casco h istórico.
ͻ En lo referente a la colina de Santa B á rbara y  con cará cter especí fico:

-  Abrir accesos y  eliminar barreras en las circulaciones, fuertemente bloqueadas en la actualidad por 
parcelas privadas, equipamientos deportivos o el anillo de adosados que circunda el perí metro este 
de la colina.
-  C onsiderar el pasado ag rí cola y  el abancalamiento previo de las laderas como criterios de diseño en 
la mej ora de la colina como parque urbano.

ͻ En lo referente a la colina de La Patá  y  con cará cter especí fico:
-  G enerar o reforz ar las conexiones h acia los crecimientos urbanos situados al oeste y  norte
-  Integ rar el patrimonio cultural ( castillo, torres, trinch eras)  en recorridos reconocibles por su 
morfolog í a o materialidad.
-  Desarrollar un proy ecto de intervención en el castillo de La Patá  que permita eliminar o integ rar 
elementos de alto impacto, potenciar su función de atalay a y  mirador, recuperar de forma real o 
abstracta sus traz as y  estructura.
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2.e. ÁREA OESTE DEL CASCO URBANO

ͻ C onsiderar esta z ona como á rea de crecimiento urbano preferente.
ͻ Recomponer el borde urbano como un elemento difuso y  diná mico en el que la nueva edificación y  la 

veg etación establez can un filtro permeable entre el nú cleo urbano actual y  las á reas ag rí colas situadas 
al oeste de las ví as férreas.

ͻ Definir un espacio libre de amortig uación ( de tipo ag rí cola o natural)  entre las ví as férreas y  las á reas de 
prog resivo crecimiento urbano.

ͻ Aprovech ar los importantes equipamientos colectivos existentes como centros y  articuladores del 
espacio pú blico. Otorg ar en este punto una especial relevancia al nodo compuesto por el centro cultural, 
estación de ferrocarril, naves industriales al este de las ví as y  la ermita de san J ordi.

ͻ Potenciar las conexiones peatonales y  ciclistas en dirección oeste.
ͻ C onsiderar las sig uientes premisas en la config uración interna de crecimientos urbanos:

-  F avorecer la multiplicidad de usos ( residencial, terciario, equipamientos)
-  Aplicar densidades edificatorias medias o medio- altas.
-  Ordenar los volú menes edificados atendiendo a criterios de mantenimiento de vistas y  de respeto 
al sk y line del casco h istórico y  de las colinas centrales de El Puig .
-  Reg ular la altura ( 2 o tres plantas má s planta baj a)
-  Incrementar la cantidad de superficie libre, los espacios de movilidad blanda ( aceras, carriles bici)  y  
el cará cter sostenible de las á reas verdes.
-  J erarquiz ar el viario g enerando un sistema memoriz able y  leg ible. Vincular las ví as principales a los 
nodos, equipamientos y  conexiones h acia el oeste.
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2.f. ÁREA NORTE DEL CASCO URBANO

ͻ Se cuestionan los aspectos sig uientes del crecimiento iniciado:
-  M orfolog í a y  traz as urbanas aj enas al territorio y  preexistencias.
-  Excesiva superficie de viario y  de espacio para los veh í culos.
-  Aplicación de un modelo h í brido, monofuncional, sin mixticidad de uso y  de baj a densidad.
-  Ausencia de relación fí sica y  visual con la h uerta.
-  Dialog o deficiente con el casco urbano existente y  tratamiento mej orable del interfaz .
-  Lí mite norte con vocación “ temporal”  en previsión de nuevos crecimientos en dich a dirección ( vial 
delimitador con sección simétrica y  rotondas aptas para recibir nuevos viales en suelos a urbaniz ar 
sobre la h uerta) .

ͻ Se valora positivamente la reg ulación de alturas en el crecimiento urbano como medio para preservar 
las vistas h acia las colinas y  monasterio de El Puig .

ͻ En base a las consideraciones previas se propone una readaptación del modelo existente en base a las 
sig uientes premisas:

-  C onsolidación del borde norte con lí mite permanente.
-  C oncentración de la densidad y  liberación de suelo para z onas verdes o ag rí colas.
-  Inclusión de modelos de edificación abierta y  plurifamiliar con altura reg ulada a efectos de no 
alterar las vistas h acia las colinas y  el monasterio de El Puig .
-  Absorción de la edificación existente en una nueva trama urbana con menor peso del viario.
-  Separación de trá ficos.
-  Incremento y  diversificación de los espacios libres ( con distintos g rados de privacidad y  caracteres) .
-  Incorporación de espacios de articulación con el casco h istórico y  con los equipamientos deportivos, 
educativos o culturales colindantes.
-  B orde difuso h acia la h uerta norte construido mediante veg etación y  volú menes edificados que 
permitan la permeabilidad fí sica y  visual.
-  Tratamiento adecuado del encuentro con la ciudad existente.
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2.g. ÁREA ESTE DEL CASCO URBANO

ͻ M ej orar el tratamiento del borde del polideportivo municipal h acia la carretera V21 ( topog rafí a y  
plantaciones) .

ͻ Articular la conexión del polideportivo municipal con el casco urbano, definiendo para ello un espacio 
especí fico j unto al crecimiento norte y  g enerando tej ido urbano en la pastilla actualmente vacante al 
suroeste del citado polideportivo.

ͻ M antener el á rea de h uertas existente como espacio principalmente ag rí cola, velando por su adecuada 
g estión al constituir la imag en de entrada al casco urbano y  considerando la posible inclusión en el 
borde urbano de h uertos de ocio o paseos de cará cter blando.

2.h. POLÍGONO INDUSTRIAL DE LA ESTACIÓN
ͻ F avorecer el reciclaj e urbano mediante la transformación de suelo industrial obsoleto a usos 

residenciales, terciario, industrias limpias y  lig eras o a equipamientos.
ͻ M antener la edificación y  volumetrí as de may or valor, procediendo a su readaptación a nuevos usos.
ͻ Potenciar el espacio pú blico y  la conectividad tanto h acia el casco urbano de El Puig  como h acia la 

h uerta oeste.
ͻ Integ rar y  conectar adecuadamente la ermita de San J ordi.
ͻ Promover un borde difuso y  permeable, constituido por edificación y  arbolado autóctono, h acia la 

h uerta.

2.i. POLÍGONO INDUSTRIAL DEL CAMINO DEL MAR

ͻ F avorecer el reciclaj e urbano mediante la transformación de suelo industrial obsoleto a usos 
residenciales, terciario, industrias limpias y  lig eras o a equipamientos.

ͻ Planificar una transformación prog resiva y  secuencial, comenz ando por el á rea norte, en la que 
actualmente se localiz an varias industrias en desuso y  que colindan con una z ona de alto valor ambiental, 
así  como con el ej e del C amino del M ar.

ͻ Promover la mixticidad de usos como ví a para g enerar comunidades má s coh esionadas y  sostenibles. 
C onsiderar en este punto la incorporación de equipamientos /  servicios  tanto de cará cter reg ional como 
local y  de usos residenciales de cará cter local.

ͻ M antener la edificación y  volumetrí as de may or valor, procediendo a su readaptación a nuevos usos 
( naves nido, equipamientos, VPO, etc) .

ͻ Potenciar el espacio pú blico y  la conectividad interna tanto h acia el casco urbano de El Puig  como h ací a 
el frente litoral y  la z ona de h uerta –  marj ales.

ͻ Potenciar la permeabilidad visual h ací a los marj ales, h uertas y  frente litoral, definiendo un borde difuso 
construido desde la edificación y  veg etación.

ͻ Reordenar y  redimensionar las circulaciones peatonales, ciclistas, de veh í culos privados y  de camiones, 
potenciando el C amino del M ar como acceso peatonal, ciclista y  rodado a la costa, ramificando el trá fico 
de camiones por distintas ví as de servicio y  favoreciendo las circulaciones de peatones y  ciclistas por el 
interfaz  urbano- h uertas/ marj ales.



EL
 P

U
IG

 D
E 

SA
N

TA
 M

A
R

ÍA
  |

  D
ire

ct
ri

ce
s 

y 
 re

co
m

en
da

ci
on

es

234



EL
 P

U
IG

 D
E 

SA
N

TA
 M

A
R

ÍA
  |

  D
ire

ct
ri

ce
s 

y 
 re

co
m

en
da

ci
on

es
235

2.j . URBANO LITORAL

ͻ Sobre la funcionalidad:
-  Promover el uso residencial permanente como ví a para facilitar la mixticidad de usos y  la creación 
de servicios y  equipamientos.
o Vincular funcionalmente el frente litoral urbano de El Puig  con el sistema  de espacios urbaniz ados 
costeros de la h uerta norte de Valencia y  con el casco urbano interior del Puig , complementando 
usos y  g enerando centralidades capaces de responder a las necesidades de una creciente población 
permanente y  a una importante población estacional.

ͻ Sobre las fach adas y  limites:
- Desarrollar tratamientos coherentes y diferenciados para la fachada al mar (paseos marítimos de calidad
o restauración dunar en función del carác ter urbano o natural del tramo)  y  para la fach ada al marj al- h uerta 
(paseo y miradores de sección variable en función del parcelario, acequias y caminos afluentes).

ͻ Sobre el viario y  la movilidad:
-  M ej orar el tratamiento y  cará cter de los dos ej es vertebradores de la circulación rodada: el C amino 
del M ar ( dirección este- oeste)  y  el vial litoral.
-  M ej orar la articulación y  tratamiento de caminos transversales a los dos ej es anteriormente citados.
-  Potenciar para la movilidad blanda ( peatones, ciclistas o conductores que busquen percibir el paisaj e 
de h uerta y  marj ales)  el uso de caminos alternativos a los dos ej es estructurantes antes citados. Se 
entiende que dich os caminos tendrá n un uso menos intensivo que los estructurantes y  que deberá n 
ser adecuadamente señaliz ados y  conectados con la red principal de caminos o carreteras.
-  Proporcionar j erarquí a y  leg ibilidad al sistema de viales interiores mediante la anch ura de sección y  
la presencia de mobiliario y  plantaciones.

ͻ Sobre el sistema edificado:
-  Dotar de coh erencia y  continuidad al actual sistema de bolsas urbanas estancas. Se sug iere en este 
punto la adición estratég ica y  planificada de nueva edificación con el obj eto de:

-  Poner en relación las bolsas urbanas existentes.
-  C ontribuir a la posible futura demanda de vivienda en El Puig .
-  Promover la presencia de población permanente.

- Apoyar la mixticidad de usos mediante la incorporación de equipamientos y servicios según una
estrateg ia local y  supramunicipal ( conj unto de frentes urbanos litorales de la H uerta N orte de Valencia) .
-  G enerar recursos para la mej ora integ ral del sistema de espacios pú blicos ( calles, plaz as y  z onas verdes) .
-  Promover la edificación plurifamiliar controlada en altura y  con un á rea de contacto con la calle que 
facilite la incorporación de comercio y  servicios y  el uso activo y  permanente del espacio pú blico.

ͻ Sobre los espacios libres y  el espacio pú blico:
-  Promover un sistema j erá rquico de espacios libres que se apoy e en la play a y  marj ales- h uerta 
como elementos principales y  que incorpore z onas verdes, paseos y  plaz as pú blicas con distintas 
dimensiones y  funciones dentro del sistema.
- Ordenar y generar transiciones y circulaciones fluidas desde el espacio libre privado al semipúblico y público.
-  C oordinar los espacios libres principales con los principales equipamientos o servicios colectivos.
-  M ej orar la calidad del espacio pú blico existente tanto en los materiales, diseño, sección ú til para 
peatones, como en el g rado de interacción con los edificios colindantes.
-  Integ rar criterios ecológ icos en las z onas verdes y  tratamiento de ag uas.
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